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PRAAMBEL

Die Stadt Eggenfelden erlasst aufgrund

-§ 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
- Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

- der §§ 9 und 11 des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG),
erlasst die Stadt Eggenfelden die 34. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe- und Industriegebiet
der Stadt Eggenfelden” als Satzung:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 34. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe- und
Industriegebiet der Stadt Eggenfelden” ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom __._ . mafigebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 34. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden”
besteht aus:

1. Der Planzeichnung M 1:1.000 vom __._ . und den planlichen und textlichen Festsetzungen
samt Hinweisen (Teil A: Planteil) und
2. der Begrindung vom __.

§3

Inkrafttreten

Die 34. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden" tritt mit
der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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1.2

Rahmenbedingungen
Lage und Anbindung

Das Planungsgebiet liegt sudlich der ,Landshuter StralRe” und der Bahnverbindung ,Passau —
Neumarkt St. Veit® und nérdlich des Schellenbruckplatzes bzw. ist ein Teil des
Schellenbruckplatzes. Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Eggenfelden, Ortsteil Stadt
Eggenfelden. Eggenfelden liegt im Landkreis Rottal-Inn im Stiden Niederbayerns.

Ortliche Rahmenbedingungen /angrenzende Planungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden®
wurde bereits 33-mal geandert. Fir die vorliegende Plananderung ist mafRgeblich die
22.Anderung.

Nordlich angrenzend wird derzeit der Bebauungsplan ,Am Alten Bad II* aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan muss nicht angepasst werden.

Abb.: Flachennutzungsplan der Stadt Eggenfelden
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Abb.: Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden* DB Nr. 22
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Ziel und Zweck der Planung

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Am Alten Bad II* welcher derzeit nordlich
des Planungsgebietes aufgestellt wird, ist es erforderlich, die ErschlieBung fiir diesen Bereich
neu zu regeln. Die ErschlieBung des geplanten Areals soll kiinftig nicht mehr von der nérdlich
befindlichen ,Landshuter Strae” aus erfolgen, sondern von Siden (ber den
Schellenbruckplatz.

Da diese geplante ErschlieBung tber Privatflachen fihrt, ist die Sicherung dieser Zufahrt mittels
Dienstbarkeiten erforderlich. Dies ist die wesentliche Anderung bzw. Ziel und Zweck der
Planung. Im Rahmen dieser Anderung werden lediglich die bisher geplanten Stellplatze im
sudlichen Bereich des Geltungsbereiches ca. 1m nach Osten verschoben und die Flachen mit
Pflanzbindungen im nérdlichen Bereich, flachenmaRig angepasst. Die Flache E.1 wird
vergroRert, die Flache E.2 wird geringfligig verkleinert.

Weitere Veranderungen werden durch die Planung nicht initiert. Ansonsten gelten die
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes samt seiner bisher 33. Anderungen.

Natur- / Umweltschutz

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die Eingriffsschwere nicht wesentlich verandert bzw.
Eingriffe in schitzenswerte Vegetationsbestdnde und Habitate nicht initiiert, daher ist kein
naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Die Uberplanung bzw. Veranderung der
Grunflache im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches ist nahezu flachenneutral.
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Abb.: Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Am Alten Bad II*
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Abb.: Grunddienstbarkeiten
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